OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Vollzug der Baugesetze;

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Teugn durch Deck-
blatt Nr. 13 auf der Flurnummer 420/1 (Roithwegq 15) und einer Teilfliche aus Flurnummer 420
mit externen AusgleichsmaBnahmen auf Teilflichen der Flurnummer 360im Parallelverfahren

zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten”

ERNEUTE Offentlichkeitsbeteiligung gemiR
§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch i.V. m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Teugn hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.03.2022 aufgrund § 2 Abs. 1
i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen, den Fléachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 13 zu
andern. Der Gemeinderat hat am 19.02.2024 den Planentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungs-
plans erneut gebilligt und die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i. V.
m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch und die erneute Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch i.V. m. § 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch beschlossen.

Der Geltungsbereich der Anderung hat eine GroRe von ca. 0,53 ha zzgl. externer Ausgleichsflachen.
In dem Geltungsbereich ist auf der Flurnummer 420/1, Gemarkung Teugn bereits eine Bebauung mit
einem Feuerwehrhaus vorhanden. Zuséatzlich ist die Uberplanung einer Teilflache aus der Flurnum-
mer 420, Gemarkung Teugn geplant, wo sich in Zukunft der Bauhof ansiedeln soll.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 420/1 (Roithweg 15) und eine Teilflache aus Flurnum-
mer 420 und wird wie folgt umgrenzt:

e im Norden: durch die verbleibende Teilflache aus Flurnummer 420, Gemarkung Teugn

e im Slden: durch den Weg mit der Flurnummer430, Gemarkung Teugn

e im Osten: durch die verbleibende Teilflache aus Flurnummer 420, Gemarkung Teugn

¢ im Westen: durch den Roithweg mit der Flurnummer 419, Gemarkung Teugn.
Es sind externe Ausgleichsflachen mit einer Flache von 1.470 m? auf Flurnummer 360, Gemarkung
Teugn (Teilflache) vorgesehen. Zudem sind interne AusgleichsmalRnahmen auf der Teilflache der

Flurnummer 420, Gemarkung Teugn, geplant

Der raumliche Geltungsbereich und die Lage der extern geplanten Ausgleichsmafinahmen sind aus
dem abgedruckten, unmaRstéblichen, Lageplan ersichtlich (blau schraffiert = Geltungsbereich Fla-

chennutzungsplananderung; rotes Fahnchen = Lage der Ausgleichsmalnahmen:

T
|3 Y 5

-

Die Anderuné ist auch aus den unten angeflihrten Planausschnitten ersichtlich (Gegenuberstellung -
links - derzeitiger Genehmigungsstand und — rechts - Fortschreibung Flachennutzungsplan durch die

geplante Anderung:
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Fortschreibung Fldchennutzungsplan

Rechtskréftiger Flachennutzungsplan

Anlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplans:

Die Flurnummer 420/1, Gemarkung Teugn, welche bereits mit der Feuerwehr bebaut ist, ist im derzeit
glltigen Flachennutzungsplan als Flache fiir Gemeinbedarf ausgewiesen. Der kiinftige Standort flir die
Ansiedlung des Bauhofs ist derzeit als ,gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftsty-
pische Grinflache® dargestellt. Kiinftig soll auch der Bereich als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen
werden. Vorgesehen ist die Nutzung als Flachen fiir die Feuerwehr, fiir den gemeindlichen Bauhof
sowie fir Geb&dude und Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. Da der geplante Bebauungsplan
nicht aus dem derzeit gliltigen Fldchennutzungsplan entwickelt werden kann, ist eine Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans notwendig. Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,,Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten“ erfolgt im Parallelverfahren. Mit der Erarbeitung der
Planentwiirfe ist das Biiro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbH
beauftragt. Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine Umweltprifung geméaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchgefiihrt und ein Umweltbericht geman § 2 a Baugesetzbuch erstellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 27.07.2023 bis einschlieflich
31.08.2023 statt. Stellungnahmen wurden von der Offentlichkeit nicht abgegeben. Parallel zur Offent-
lichkeitsbeteiligung fand die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden mit Anschrei-
ben vom 19.07.2023 unter Fristsetzung bis 31.08.2023 statt. Folgende Stellungnahmen mit umwelt-
bezogenen Informationen wurden zu den einzelnen Schutzgitern abgegeben:

Schutzgut Art der Information Stellungnahmen im
Rahmen der Beteili-
gung der Trager o6f-
fentlicher Belange und
der Behordenbeteili-

gung
Boden und Flache, | Plangebiet liegt im wassersensiblen Bereich Landratsamt Kelheim,
Wasser Belange des
Naturschutzes

Hinweis auf Moglichkeit der Bodenverunreinigung; Pri- | Landratsamt Kelheim,
fung von Altlasten vor jedem Bauvorhaben; Oberboden | Belange des staatlichen
soll wahrend Bauphase sachgerecht zwischengelagert Abfallrechts

und wieder eingebaut werden
Prifung Alternativstandorte Landratsamt Kelheim,
Belange des Stadtebaus
und Bauplanungsrecht
und Belange des
Naturschutzes
Pufferstreifen zur landwirtschaftlichen Flache sollte an- | Amt fir Ernahrung,
gelegt werden; Bewirtschaftung der angrenzenden land- | Landwirtschaft und
wirtschaftlichen Flache darf nicht beeintrachtigt werden; | Forsten

Keine Ableitung von Regenwasser in Schmutzwasserka- | Wasserwirtschaftsamt
nal; Entwasserungsplanung erforderlich; Mdglichkeit von
Starkregenereignisse im Plangebiet; Plangebiet liegt im
wassersensiblen Bereich;

Rickhaltemaglichkeit fiir Niederschlagswasser oder Zweckverband Abwas-
Dachbegriinung; gedrosselte Einleitung des nicht versi- | serbeseitigung
ckerbaren Niederschlagwassers in den Roithbauernbach | Bad Abbach-Teugn




Mensch/ Prifung, ob vorgesehene Kontingente fir Bestand aus- | Landratsamt Kelheim,

Gesundheit reichen ist notwendig; Immissionsort Hausener Strafte Belange des
(Larm, muss berlcksichtigt werden; nachtliches Zusatzkontin- Immissionsschutzes
Erholungseignung) | gent in Sektor B ist zu hoch;
Landschaft Verschlechterung des Ortshildes Landratsamt Kelheim,
Belange des
Stadtebaus
Stadtebauliche Fehlentwicklung wird durch Planung ver- | Landratsamt Kelheim;
festigt Belange des

Bauplanungsrechts
Tiere und Pflanzen | Nutzung vorhandener Gewerbeflachen statt Inanspruch- | Landratsamt Kelheim,
nahme der gliedernden, abschirmenden, ortsgestalten- | Belange des Natur-
den und landschaftstypischen Griinflache; optische Ein- | schutzes

grinung erforderlich
Die Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) erfolgte mit Anschreiben vom 15.11.2023 paral-
lel zu der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch), die in der Zeit vom 23.11.2023 bis
zum 29.12.2023 durchgeflihrt wurde. Folgende Stellungnahmen mit umweltbezogenem Inhalt gingen
zu den einzelnen Schutzgitern ein:

Schutzgut Art der Information Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung der Trager 6f-

fentlicher Belange und der Be-
hérdenbeteilgung

Boden und Hinweis auf Mdglichkeit der Bodenverunreinigung; | Landratsamt Kelheim, Belange
Flache, des Bodenschutzrechts
Wasser

Retentionsraumverlust durch Gelandeaufschittun- | Wasserwirtschaftsamt
gen/-modellierungen muss verhindert werden;
Wasserablauf darf nicht zum Nachteil Dritter ver-
andert werden

Landschaft Verstarkung der ,Insellage”; Geltungsbereich sollte | Landratsamt Kelheim, Belange
uberdacht werden des Stadtebaus
Wirksame Eingriinung erforderlich; Landratsamt Kelheim, Belange

des Naturschutzes

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Folgende Gutachten/Untersuchungen/Konzepte mit umweltrelevanten Informationen liegen vor;

Schutzgut Art der Information Gutachten/Untersu-
chung/Konzept

Boden und Flache, | Baugrund- und Altlastenuntersuchung Geotechnischer Bericht

Wasser von ifb Eigenschenk

vom 13.09.2022

Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plange- Entwasserungskonzept
biet zum Roithbauernbach Ferstl Ing.-GmbH vom
30.10.2023
Mensch, Gesund- Schalltechnische Untersuchung; Ermittlung von Immissi- | GEO.VER.S.UM Pla-
heit (Larm, Erho- onskontingenten; Festlegung von Emissionskontingen- nungsgemeinschaft
lungseignung) ten; Gerauschkontingentierung Pressler und Geiler

Nach Durchfiihrung der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch wurde vom Ge-
meinderat nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen eine Anderung und eine erneute Be-
teiligung beschlossen. Anderungen an der Planung betreffen die Eingriffs-Ausgleichsermittiung und die
Ausgleichsmalinahmen.

Im Zuge der erneuten Beteiligung sind die Planentwirfe vom 19.02.2024 mit Begriindung inklusive
Umweltbericht, der schalltechnischen Untersuchung, dem Entwasserungskonzept und dem geotechni-
schen Bericht in der Zeit vom

28.02.2024 bis einschlieBlich 13.03.2024

auf der Internetseite der Gemeinde Teugn in der Rubrik Gemeinde/Bauen & Wohnen/Flachennut-
zungsplan und Bebauungspléane (Link: https://www.teugn.de/gemeinde/bauen-wohnen/flaechenut-
zungsplan-bebauungsplaene/) verdffentlicht und kdnnen eingesehen werden. Dariiber hinaus ist der
Zugang Uber das Zentrale Landesportal mit dem Link http://www.bauleitplanung.bayern.de/ maglich.

Zusitzlich erfolgt eine 6ffentliche Auslegung in Papierform im Bauamt der



Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
- Bahnhofsgebaude —
Bahnhofstr. 39, 1. Stock, 93342 Saal a.d.Donau
(Achtung: Zugang nicht barrierefreil)
und im Rathaus, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau, Zimmer 3 (Standesamt)
(Zugang barrierefreil)
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
Montag — Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr.

Achtung:
Der Auslegungsraum im Bahnhofsgebaude ist nicht barrierefrei erreichbar. Daher werden die Unterla-

gen zusétzlich im Rathausgeb&ude zur Einsicht ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der oben genannten Zeiten konnen telefonisch vereinbart werden
(Tel. 09441/681-28, Frau Arnold). Auf Wunsch wird die Planung erldutert. Durch die erneute Beteili-
gung wird die Mdglichkeit gegeben, in Bezug auf die Anderungen und Ergénzungen und ihre még-
lichen Auswirkungen eine Stellungnahme innerhalb der genannten Frist abzugeben. Die Dauer
der Veréffentlichungsfrist im Internet sowie die Frist zur Stellungnahme wird hierbei angemes-
sen verkiirzt. Da durch die Anderungen und Ergénzungen des Entwurfs die Grundz(ige der Planung
nicht beriihrt werden, ist die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung und Ergén-
zung betroffene Offentllcljgkelt sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschrinkt. Die Anderungen sind in den Planunterlagen kenntlich gemacht. Stellungnah-
men kénnen wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden. Diese sind mdglichst elektro-
nisch zu Ubermitteln, kénnen aber auch auf anderem Wege abgegeben werden. Nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unbertcksichtigt

bleiben.

Hinweis:
Die einschldgigen DIN-Vorschriften/Regelwerke kdnnen ausschlieflich im Rathaus eingesehen wer-

den.

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe

e(DSGVO0)i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahmen ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-

fahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes ist in

einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal
§ 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die
sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte gel-

tend machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Saal a.d.Donau, den 23.02.2024

Verwaltungsgemeinschaft Saal a. d. Donau
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