OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Bauhof/Feuerwehr Pech-
hiitten“ auf der Flurnummer 420/1 (Roithweq 15), Teilflichen aus Flurnummer 420,
419 und 430, jeweils Gemarkung Teugn mit Ausgleichsbebauungsplan auf einer
Teilflache der Flurnummer 360, Gemarkung Teugn
ERNEUTE Offentlichkeitsbeteiligung gemat
§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch i.V. m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Teugn hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.03.2022 aufgrund § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Bauhof/Feuer-
wehr Pechhiitten” aufzustellen. Der Gemeinderat hat am 19.02.2024 den Planentwurf zum Be-
bauungs- und Griinordnungsplans erneut gebilligt und die erneute Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i. V. m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch und die erneute Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuchi.V. m. § 4 a Abs.
3 Baugesetzbuch beschlossen.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,64 ha zzgl. externer Ausgleichsflachen. Im Gel-
tungsbereich ist auf der Flurnummer 420/1, Gemarkung Teugn bereits eine Bebauung mit einem
Feuerwehrhaus vorhanden. Zusétzlich ist die Uberplanung einer Teilfliche aus der Flurnummer
420, Gemarkung Teugn, fir die zuklnftige Ansiedlung des Bauhofs, geplant. Mit in den Geltungs-
bereich aufgenommen sind zudem Teilflachen des Gemeindeweges Flurnummer 419 (Roithweg)
und des Weges Flurnummer 430, Gemarkung Teugn.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 420/1 (Roithweg 15), eine Teilflache aus Flurnum-
mer 420, und Teilflachen aus Flurnummer 419 und 430, jeweils Gemarkung Teugn und wird wie
folgt umgrenzt:
e im Norden: durch die verbleibende Teilflache aus FINr. 420, Gemarkung Teugn
e im Suden: durch eine Teilflache aus Grundstiick Flurnummer 431 (nérdliche Grundstlicks-
grenze), Gemarkung Teugn
e im Osten: durch die verbleibende Teilflache aus Flurnummer 420, Gemarkung Teugn
e im Westen: durch die dstliche Grundsticksgrenze der Flurnummer 418, Gemarkung
Teugn.
Es sind externe Ausgleichsflachen mit einer Flache 1.470 m? auf Flurnummer 360, Gemarkung
Teugn (Teilflache) vorgesehen. Interne Ausgleichsmaflinahmen sind auf der Teilflache der Flur-
nummer 420, Gemarkung Teugn, geplant
Der raumliche Geltungsbereich und die Lage der extern geplanten Ausgleichsmafinahmen sind
aus dem abgedruckten, unmafstéblichen, Lageplan ersichtlich (blau schraffiert = Geltungsbe-
reich Bauleitplanung; rotes Fahnchen = Lage der Ausgleichsmal3nahmen:
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Ziel und Zweck der Planung

Der gemeindliche Bauhof ist derzeit in der Ortsmitte, direkt an der Schule, angesiedelt. Léangerfris-
tig wird dieser Standort an der Schule, aufgrund des kinftigen Rechtsanspruchs auf Ganztagsbe-
treuung, anderweitig bendtigt. Zudem ist keine Entwicklungsmdglichkeit fiir den Bauhof am bishe-
rigen Standort moglich. Um zukunftsorientiert zu planen muss ein neuer Standort fiir den Bauhof
gefunden werden. Hier bietet sich, aufgrund der dann zu erwartenden Synergieeffekte die Flur-
nummer 420, Gemarkung Teugn, sehr gut an. So kann das bereits bestehende Feuerwehrhaus
mit Uberplant werden und somit eine planerisch sinnvolle Entwicklung sowohl des Bauhofs als auch
des Feuerwehrhauses erreicht werden. Der Gemeinderat Teugn kommt durch die geplante Bau-
leitplanung seiner Pflicht der kommunalen Daseinsvorsoge nach. Im Parallelverfahren erfolgt die
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 13. Mit der Erarbeitung
der Planentwiirfe ist das Biiro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft
mbH beauftragt. Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 Bau-

gesetzbuch durchgefiihrt und ein Umweltbericht geman § 2 a Baugesetzbuch erstelit.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 27.07.2023 bis einschlieflich
31.08.2023 statt. Stellungnahmen wurden von der Offentlichkeit nicht abgegeben. Parallel zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung fand die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden mit

Anschreiben vom 19.07.2023 unter Fristsetzung bis 31.08.2023 statt. Folgende Stellungnahmen

mit umweltbezogenen Informationen wurden zu den einzelnen Schutzgitern abgegeben:
Schutzgut Art der Information Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Be-
hérdenbeteilgung
Boden und Plangebiet liegt im wassersensiblen Bereich Landratsamt Kelheim, Belange
Flache, des Naturschutzes
Wasser
Hinweis auf Moglichkeit der Bodenverunreinigung; | Landratsamt Kelheim, Belange
Priifung von Altlasten vor jedem Bauvorhaben; des staatlichen Abfallrechts
Oberboden soll wahrend Bauphase sachgerecht
zwischengelagert und wieder eingebaut werden
Priifung Alternativstandorte Landratsamt Kelheim, Belange
des Stadtebaus und Baupla-
nungsrecht und Belange des Na-
turschutzes
Pufferstreifen zur landwirtschaftlichen Flache sollte | Amt fir Ernahrung, Landwirt-
angelegt werden; Bewirtschaftung der angrenzen- | schaft und Forsten
den landwirtschaftlichen Flache darf nicht beein-
trachtigt werden;
Keine Ableitung von Regenwasser in Schmutzwas- | Wasserwirtschaftsamt
serkanal; Entwasserungsplanung erforderlich;
M0oglichkeit von Starkregenereignisse im Plange-
biet; Plangebiet liegt im wassersensiblen Bereich;
Riickhaltemdglichkeit fiir Niederschlagswasser o- | Zweckverband Abwasserbeseiti-
der Dachbegriinung; gedrosselte Einleitung des gung Bad Abbach-Teugn
nicht versickerbaren Niederschlagwassers in den
Roithbauernbach
Mensch/ Prifung, ob vorgesehene Kontingente fiir Bestand | Landratsamt Kelheim, Belange
Gesundheit ausreichen ist notwendig; Immissionsort Hausener | des Immissionsschutzes
(L&rm, Erho- Strale muss beriicksichtigt werden; nachtliches
lungseignung) | Zusatzkontingent in Sektor B ist zu hoch;
Landschaft Fehlende Anbindung und Verstérkung der Zersie- | Landratsamt Kelheim, Belange
delung durch Planung; des Stadtebaus
Stadtebauliche Fehlentwicklung wird durch Pla- Landratsamt Kelheim; Belange
nung verfestigt des Bauplanungsrechts
Qualifizierte Griinordnungsplanung zur Einbindung | Landratsamt Kelheim, Belange
in die umgebende Landschaft ist erforderlich; des Naturschutzes
Tiere und Naturnahe Gestaltung der geplanten Riickhaltung; | Landratsamt Kelheim, Belange
Pflanzen Gebaude mit Flachdachern missen verbindliche des Naturschutzes
als Griindacher ausgefiihrt werden; Uberprifung
der Ausgangszustande der Flachen (externe Aus-
gleichsflache und Geltungsbereich Bebauungs-
plan);




Die Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) erfolgte mit Anschreiben vom 15.11.2023
parallel zu der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch), die in der Zeit vom
23.11.2023 bis zum 29.12.2023 durchgefiihrt wurde. Folgende Stellungnahmen mit umweltbezo-
genem Inhalt gingen zu den einzelnen Schutzgutern ein:

Schutzgut Art der Information Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Be-
hérdenbeteilgung

Boden und Hinweis auf Moglichkeit der Bodenverunreinigung; | Landratsamt Kelheim, Belange

Flache, des Bodenschutzrechts oder Ab-

Wasser fallrecht?

Eingriffsflache ist falsch bewertet; weniger Aus- Amt fir Erndhrung, Landwirt-
gleich zur Kompensation erforderlich; Ziel sparsam | schaft und Forsten
mit Grund und Boden umzugehen ist zu bertck-
sichtigen
Retentionsraumverlust durch Gelandeaufschittun- | Wasserwirtschaftsamt
gen/-modellierungen muss verhindert werden;
fachgerechte Lagerung, Verwertung / Entsorgung
des Bodenaushubs muss sichergestellt sein;
Landschaft Fehlende Anbindung und Verstarkung der Zersie- | Landratsamt Kelheim, Belange
delung durch Planung; negative Belastung des des Stadtebaus
Ortsbildes
Optisch wirksame Einbindung in die umgebende Landratsamt Kelheim, Belange
Landschaft muss beachtet werden; des Naturschutzes
Tiere und Durchlassigkeit des Geltungsbereichs fiir Kleintiere | Landratsamt Kelheim, Belange
Pflanzen durch Festsetzung eines Zaunabstand; vorhan- des Naturschutzes
dene Geholze moglichst erhalten; lockere Ein- und
Durchgriinung des Baugebiets ist erforderlich;

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Folgende Gutachten/Untersuchungen/Konzepte mit umweltbezogenen Informationen liegen

vor:
Schutzgut Art der Information Gutachten/Untersuchung/Kon-
zept
Boden und Baugrund- und Altlastenuntersuchung Geotechnischer Bericht von ifb
Flache, Was- Eigenschenk vom 13.09.2022
ser
Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Entwasserungskonzept Ferstl
Plangebiet zum Roithbauernbach Ing.-GmbH vom 30.10.2023
Mensch, Ge- Schalltechnische Untersuchung; Ermittlung von GEO.VER.S.UM Planungsge-
sundheit Immissionskontingenten; Festlegung von Emissi- meinschaft Pressler und Geiler
(Larm, Erho- onskontingenten; Gerauschkontingentierung
lungseignung)

Nach Durchfiihrung der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch wurde vom
Gemeinderat nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen eine Anderung und eine er-
neute Auslegung beschlossen. Anderungen an der Planung betreffen die Eingriffs-Ausgleichser-
mittlung und die Ausgleichsmalnahmen.

Im Zuge der erneuten Beteiligung sind die Planentwirfe vom 19.02.2024 mit Begriindung inklu-
sive Umweltbericht, der schalltechnischen Untersuchung, dem Entwésserungskonzept und dem
geotechnischen Bericht in der Zeit vom

28.02.2024 bis einschlieBlich 13.03.2024

auf der Internetseite der Gemeinde Teugn in der Rubrik Gemeinde/Bauen & Wohnen/Flachen-
nutzungsplan und Bebauungspléane (Link: https://www.teugn.de/gemeinde/bauen-wohnen/flae-
chenutzungsplan-bebauungsplaene/ ) verdffentlicht und kénnen eingesehen werden. Darlber
hinaus ist der Zugang Uber das Zentrale Landesportal mit dem Link http://www.bauleitpla-
nung.bayern.de/ mdglich.

Zusatzlich erfolgt eine 6ffentliche Auslegung in Papierform im Bauamt der
Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
- Bahnhofsgebaude —
Bahnhofstr. 39, 1. Stock, 93342 Saal a.d.Donau



(Achtung: Zugang nicht barrierefrei!)
und im Rathaus, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau, Zimmer 3 (Standesamt)
(Zugang barrierefreil)
wihrend der allgemeinen Offnungszeiten
Montag — Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr.
Achtung:
Der Auslegungsraum im Bahnhofsgebaude ist nicht barrierefrei erreichbar. Daher werden die Un-
terlagen zusatzlich im Rathausgebaude zur Einsicht ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der oben genannten Zeiten kdnnen telefonisch vereinbart
werden (Tel. 09441/681-28, Frau Arnold). Auf Wunsch wird die Planung erléutert. Durch die er-
neute Beteiligung wird die Mdglichkeit gegeben, in Bezug auf die Anderungen und Ergénzun-
gen und ihre moéglichen Auswirkungen eine Stellungnahme innerhalb der genannten Frist
abzugeben. Die Dauer der Veroéffentlichungsfrist im Internet sowie die Frist zur Stellung-
nahme wird hierbei angemessen verkiirzt. Da durch die Anderungen und Erganzungen des
Entwurfs die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, ist die Einholung der Stellungnah-
men auf die von der Anderung und Erginzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihr-
ten Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange beschrinkt. Die Anderungen sind
in den Planunterlagen kenntlich gemacht. Stellungnahmen sind méglichst elektronisch zu Gber-
mitteln, kdnnen aber auch auf anderem Wege abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberticksichtigt blei-
ben.

Hinweis:
Die einschlagigen DIN-Vorschriften/Regelwerke kdnnen ausschliefllich im Rathaus eingesehen
werden.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe ¢(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahmen ohne Ab-
senderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Saal a.d.Donau, den 23.02.2024
Verwaltungsgemeinschaft Saal a. d. Donau
- Gemelnde Teugn-
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An die Amtstafel:

a) angeheftet: 23.02.2024
b) abgenommen: 14.03.2024
c) Internetveroffentlichung am 23.02.2024




