Anke Martin

von: P RO T PRI _—
Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2023 17:42
An: Anke Martin

Betreff: WG: 1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, fruhze:tlge
Beteiligung

Anlagen: 1049 Antwortbogen Beteiligung BBP.docx; 1049 Antwortbogen Beteiligung
FNP.docx; 1049 BBP Bauhof Teugn Begrindung Vorentwurf.pdf; 1049 BBP
Bauhof Teugn Plan Vorentwurf.pdf; 1049 Bodengutachten.pdf; 1049 FNP
Bauhof Teugn Begriindung Vorentwurf.pdf; 1049 FNP Bauhof Teugn Plan
Vorentwurf.pdf; 1049 TOB Liste Vorentwurf.pdf; Anhang.pdf; Bericht zur
Kontingentierung Bauhof-FFW Teugn 2307.pdf

Sehr geehrte Frau Martin,

der Markt Bad Abbach nimmt Kenntnis von der Bauleitplanung , 1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhut’cen,

Teugn” und hat keine Einwénde.
3
/

Fiir weitere Fragen stehe Ich thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Bauamt

badal

naturlich lebenswert

“IMarkt Bad Abbach
Raiffeisenstralie 72 | 93077 Bad Abbach
Tel. 09405 9580-37 | Fax 09405 9590-837

www.bad-abbach.de

Facehook | Instagram
www.facebook.com/badabbach.tourismus
www instagram.com/gemeinde.bad.abbach

Offnungszeiten;

Montag bis Freitag: 08.00-12.00 Uhr
Montag und Dienstag: 14.00-16,00 Uhr
Donnerstag: 14.00-18.00 Uhr

Der Markt Bad Abbach wird vertreten durch den
Ersten Biirgermeister Dr. Benedikt Grinewald

Wir sind Mitglied der ILE — Integrierte Landliche Entwicklung Donau-Laber
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Anke Martin

Von: -
abe.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 26. Juli 2023 10:07

An: Anke Martin

Betreff: Re: Fwd: 1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, friihzeitige
Beteiligung

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Abensberg, den 26.07.23

1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, friihzeitige Beteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. der 0.g. Bauleitplanung bestehen von Seiten des ADBV Abensberg keine Bedenken oder Einwendungen,
}

Mit freundlichen GriiRen

Vermessungsdirektor

Amt filr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensherg
Aventinusplatz 6
93326 Abensberg

Telefon: +49 — (0) 94 43 - 924 - 171
Telefax: +49 ~ (0) 94 43 —~ 924 - 200
E-Mail:«f

Internet: http://www.adbv-abensberg.de
‘Ansicht der Adresse im Bayernatlas

informationen zum Datenschutz (Umgang mit personenbezogenen Daten) finden Sie hier

Am 19.07.23 um 13:13 schrieb Poststelle ADBV ABE:

-------- Weitergeleitete Nachricht ===

Betreff:1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, friihzeitige Beteiligung
Datum:Wed, 19 Jul 2023 09:25:23 +0000
Von:Anke Martin <anke.martin@neidl.de>
Kopie (CC):Arnold Sabine (Sabine.Arnold @saal-donau,.de) <Sabine, Arnold@saal-donau.de>




Aﬁfstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten mit
paralleler Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans, Gemeinde Teugn,

Landkreis Kelheim
frithzeitige Beteiligung gemil § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Teugn hat in seiner Sitzung am 28.03,2022 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiltten sowie die Anderung des Fléchennutzungs- und

Landschaftsplans im Parallelverfahren beschlossen.
Unser Blro wurde beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fur die Gemelnde Teugn parallel zur

Bfentlichkeitsbeteiligung durchzufihren.
Sollten Ihre Interessen von 0.9. Bauleitplanung berihrt werden und Sie eine Beteiligung an dem
verfahren wiinschen, werden Sie gebeten, Ihre Stellungnahme bis 31,08.2023 bekannt zu geben,

Bitte richten Sie thre Antwort an:

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

bolesstraBe 2
92237 Sulzbach-Rosenberg oder per Mail ansAnilce. mia rtin@neidl.de

AuBerdem bitten wir Sie, uns ggf. {iber die von Ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten
Planungen und sonstige MaBnahmen sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu informieren, sowelt
diese fur die stidtebauliche Ordnung des Gebietes von Bedeutung sein kénnten. Falls Sie Ober
Informationen verfiigen, die fUr die Abwigung der Bauleitplanung von Nutzen sein kénnten, bitten

wir Sie, uns diese zur Verfligung zu stellen,
Den Vorentwurf der entsprechenden Bauleitpldne mit Begriindung finden Sie auf der Homepage der

Gemelnde Teugn unter

Die Verteilerliste Gber die am Verfahren beteiligten Tréger sifentlicher Belange ist diesem Sehreiben
informativ beigeflgt,
Sollten Sle weltere Unterlagen bendtigen, bitten wir um entsprechende Mitteilung.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen mich taglich von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr telefonisch im
Buro.

Viele GriBe

Anke Martin

Dipl.~Ing. Univ.
Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin (BYAK)

NEIDL + NEIDL

Landschaltsarchitekten und Stadtplaner

partnersehaft mbB // Dolesstr. 2, 972237 Sulzbach-Rosenberg
Telefon: +49(0)9661/1047-0 // Telafon direkt +49(0)9661u1047-9
Mall: Info@neldlde //Homepage: neldl.de




Amt fur Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Abensberg-Landshut

ABLF-AL * Adolf-Kolping-Platz 1 « 83328 Abensberg
E-Mail
Anke Martin

Ihr Zaichen, hre Nachricht vom

Unissi Zelchen, Bitte bel Antwer angeben
AELF-AL-L2.2-4612-22-4-2

_ Hame

Telafon
0871 603-1221

Abensberg, 10,08,2023

1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, frithzeitige Be-
teiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u der im Betreff genannten Planung Aulern wir uns wie folgt:

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein ausreichend dimensionierter
Pufferstreifen zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzfl&che angelegt
werden. Dies sollte in Form eines Griinstreifens mit ausreichender Breite umge-

setzt werden.

Bej allen Pflanzungen von Biurmen und Strauchern sind die geltenden Regelun-
gen des AGBGB Art, 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:

» 0,50 m fur Gehdlze
+ 2,00 m fir Geholze hoher als 2,0 m Wuchshdhe

« 4,00 m 2y landwirtschaftlichen Nutzfldchen fur Gehdlze héher als 2,00 m bei er
heblicher Beeintrachtigung.

Seita 1 von 2
Adolf-Kolping-Platz 1 Kistzmbllerstrate 3 poslstelle@aalf-al.bayem.de
93326 Abensberg 84034 Landshut www.aolf-al.bayern.do

Telafon 09443 704-0 Talefon 0871 603-0
Telofax 09443 704-1155 Tolofax 09443 704-1155




Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf
nicht durch tiberhdngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum be-

eintrichtigt werden. Ein ordnungsgemafer Riickschnitt ist sicher zu stellen.

Mit freundlichen Griiften

gez. W i v

Seite 2 von 2
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bayerrwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Lupburger Str, 19, 92331 Parsberg

Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
Postfach 43
93342 Saal a.d.Donau

Aufstellung des Bebauungs- und Grilnordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten
mit paralleler Anderung des Flidchennutzungs- und Landschaftsplans, Gemeinde
Teugn, Landkreis Kelheim

friihzeitige Beteiligung gemift § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schireiben vom 19.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen iberplanten Bereich befinden sich von uns betrieberie Versorgungs:
ginrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bel Aufgrabungen je 05 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss je-
derzeit gewshrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich
sind,

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrinkt werden. Baume und Hefwurzelnde Striucher diirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geelg-
nete SchutzmaRnahmen durchzuflihren.

Beachten Sie bitte die Hinwelse im "Merkblatt tber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der In den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden Bau- und Be-
pflanzungsheschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane flr Bau- und Be-

pflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies

gilt insbesondere fiir Strafien- und WegebaurmaBnatimen, Ver- und Entsorgungsleitun-

gen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser

und Aufforstungen.

Bayarnwerk Netz GmbH
Kundencenter Parsberg
Lupburger 5tr, 19

92511 Parsherg

wivw.bayernwerlenetz.de

re——

Ihir Ansprechpartner

e
Planung, Bavausfilhrung &
Netzkundenbetreuung

T +499492550345

peter,weber@bayemwerk.d ]
Unser Zeictien: TOPP We 9062

S

Datum
1, August 2023

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

R R

Geschiftsfihrer
Gudrun Alt

Dr, Joachim Kabs
Robert Pfiligl

1/2




7ur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor- Datum
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be- 1, August 2023
gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich,

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit demn

Strafenbautriger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen im Planbereich friihzeitlg (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GrmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraiien soweit herzustellen, dass Erdkabel

in der endgUltigen Trasse verlegt werden konnen.

Ausflihrung von Leltungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlagezorien mit end-
gliltigen Hdhenangaben der Erschliefungsstrafen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)

abzustecken.
« Fiir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen

durchgefiihrt werden kénnen.

Fiir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflhrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen,

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénrien Sie online
{iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.delde/energ‘ie~service/kundenservlce/planauskunftspor-
tal.html

Wir bedanken uns fOr die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen flr Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten 2u
beteiligen,

Freundliche GrliSe

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Parsherg

Digital
unterschrieben
von Peter Weber

m Datum: 2023.08.01
i.A. 15:14:07 +02'00"

r—

Digital
untarschrieban von
Fabian Hartmann
atum: 2023.08.02
LV. 14:3401 +02'00'
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Bestandsplan Strom
Bauhof | Feuerwehr Pechhitten
Teugn
HS-Fritg. N&-Fritg, L PL NS-Frltg.
o e wosanrs aor G K| NE-Kabol [=sm emoss case Pl M+Kitbt] | o5 omee e — =PI, N3:Karbel
ME-Fritg, SB-Fritg. . Pl 8B-Frity.
v s e 3 v o o WG| £ e e < gB-Kabol]- . - - AbbAU-KabAl| ecemeeemmas +P1, $B:Kabel
b averne H ¢ Bearb.: Seldl, Cornella Kat.-Bl,: <Blati>
y KC Parsberg Datum: 31.07.2023| Mabstab = 1:1.000
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Landratsamt Kelheim

Lendratsamt Kelheim « Postfach 1462 » 93303 Kelheim W

Telefon
NEIDL+NEIDL (09441) 2074314 (Durchwahl)
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
Frau Anke Martin Telefax

Dolesstralie 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

(09441) 2074350 (Durchwahl)

E-Mail
susanne.boshme@landkreis-
kelheim.da

Zimmer-Nr, Dienststelle

240 Kelheim, Doniaupark 12

Ihre Zelhen, Iheo Naghricht vom Unser Zeichen (Bitte bel Antwort angeben) Kethelm, den

19.07.2023 06.09.23

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten”
durch die Gemeinde Teugn

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Frau Martin,

nachfolgend nimmt die untere Naturschutzbehdrde in ihrer Funktion als Trager 6ffentlicher
Belange, zum 0.g. Bauleitplanverfahren, Stellung. Die verspétete Abgabe der Stellungnahme bitte
ich zu entschuldigen.

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen die zum
Deckblatt des Flachennutzungsplans gedufierten Bedenken zur Neuausweisung des Baugebietes,
obwohl verfligbare Alternativstandorte am Ortseingang vorhanden sind, weiter.

Bei Fortfihrung der Planung im Talraum des Roithbauernbéchieins bitten wir um Beachtung
folgender naturschutzfachlich relevanter Punkte:

1.

[}

Planungsgrundlagen:

Der Geltungsbereich ist durch das Bayerische Landesamt fir Umwelt als ,wassersensibler
Bereich” eingestuft (Begriindung 3.1.4 Schutzgebiete).

Talrume z#hlen naturschutzfachlich zu den flr den Biotopverbund ,wichtigen Bereichen"
(Begriindung 4.17 griinordnerisches Konzept).

2. Griinordnung:

Da das Baugebiet ohne wirkliche Anbindung an die Ortschaft, inmitten einer gliedernden,
abschirmenden, ortsgestaltenden und landschaftstypischen Griinflache liegt ist eine qualifizierte
Grinordnungsplanung, die insbesondere auf eine optisch wirksame Einbindung in die
umgebende Landschaft (Talraum mit Roithbauernbéchlein) achtet, erforderlich, Die im
Vorentwurf verbindlich vorgesehene Pflanzung von mind. 1 Baum je 600m? baulich genutzter
Flache (?) und die festgesetzte GRZ sind keinesfalls fir eine Einbindung in das Landschafts-
und Ortsbild (entspr. 4.16 stadtebauliches Konzept) ausreichend. Die negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden im Vorentwurf durch die Festsetzungen zur Grinordnung nicht
kompensiert.

Zustdndige Dienststelle ﬁesuchsze!ten Raiffelsenbank Bad AbbachSaal . Krelssparkasse Kelheim

Donaupark 12 Mo - Fr  8.00 - 12,00 Uhr  Konto: 647500 (BLZ: 75069014) Konto: 190201277 (BLZ: 75051565)
93309 Kolhelm Diu, Do 14,00 - 16,00 Uhr  IBAN: DE 04750690140000647500  IBAN: DE 46750515650190201277
OPNV: Bushaltestelle Landratsamt Tel, Verelnbarung empfohlen  Swift-Bic: GENODEF1ABS Swift-Bic: BYLADEM1KEN

Tel.-Vermittiung (09441) 202-0  Telofax (08441) 207-1150 www.landkrels-kelheim.de poststelle@landkrels-kelhelm.de



» Die geplante Rickhaltung ist méglichst naturnah zu gestalten und in den Talraum einzubinden.
Auch wenn die Dimensionierung noch nicht klar ist, kénnen im Griinordnungsplan bereits
Rahmenbedingungen fir eine naturnahe Ausgestaltung festgesetzt werden.

¢ Beiden Griinflichen des Feuerwehrgelidndes ist klarzustellen, ob und was erhalten werden soll,
Flr den Fall, dass Heckenbest&nde gerodet werden sollen, ist dies nur jeweils im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar und wenn sichergestellt ist, dass die Geholzbestande an
anderer Stelle durch Neupflanzungen kompensiert werden, méglich,

3. Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

¢ Da sowohl bestehende Bebauung bzw. zuldssig Uberbaute Flachen, bestehende Grin- und
Gehblzflachen als auch neu Uberbaubare Bereiche in der Abhandlung zu beriicksichtigen sind,
ist es erforderlich, dass die verschiedenen Eingriffsbereiche und eingriffsneutrale Teilfldchen in
einem Ubersichtslageplan nachvollziehbar dargestellt werden.

+ Die Bestandserfassung und die Einstufung der vorhandenen Bebauung als eingriffsneutral sind
zu Uberprifen. Als eingriffsneutral kann nur die im Rahmen der Baugenehmigung zulassig
Uberbaute Flache angesetzt werden. Fur die Granflachen ist zu kléren, ob und was (berplant
werden soll und ggf. bei der Abhandlung der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Die Lage der
als ,and- wund forstwirtschaftliche Lagerfliche" eingestuften Teilfliche ist ohne
Ubersichtslageplan nicht nachvoliziehbar. Temporére Lagerfidchen sind Teil des nérdlich und
éstlich an das Feuerwehrgeldnde angrenzenden Griinlands und so zu werten, Die Einstufung
des Grinlands als Intensivgrinland ist fachlich nicht nachvoliziehbar und solite Oberprift
werden. Nach Biotopwertliste ist das Griinland (G211), bei vereinfachter Erfassung, als ,BNT
mittlerer Bedeutung" einzustufen.

s Als ,Vermeidungsmalnahmen mit Anrechnung beim Planungsfaktor* sind bisher nicht
verbindlich festgesetzt: Dauerhafte Begrlinung von Flachddchern, Ruckhaltung des
Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Versickerungsmulden.
Wenn fir die vorgesehene Ansiedlung des Bauhofes Gebaude mit Flachd&chern geplant sind,
ist die MaRnahme verbindlich festzusetzen. Auch die naturnah gestaltete Wasserr(ickhaltung
ist, wann eine Anrechnung erfolgen soll, konkret festzusetzen,

« Schutzgut Landschaftsbild: Die isolierte Lage des vorhandenen Feuerwehrgel&ndes im Talraum
wird durch das geplante Baugebiet verstdrkt. Die baulichen Anlagen in der ansonsten
landwirtschaftlich (v. a. Gronland) genutzten Flur kdnnen, ohne qualifizierte
Grinordnungsplanung, deutliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben. Die aktuellen
Festsetzungen zur Grinordnung sind aus fachlicher Sicht nicht ausreichend,

« Externe Ausgleichsfliche: Das geplante Entwicklungsziel ist fachlich sinnvoll. Allerdings ist
auch hier der Ausgangszustand der Fldche anhand der Artausstattung vor Ort anzupassen. Bei
der Wiese handelt es sich nicht um Intensivgrinland gem&R Biotopwertliste. Beim
Pflegekonzept ist die 2x jahrliche Mahd ab dem 4. Jahr beizubehalten.

Mit freundlichen Grifien

maitarin

Umwaelt- und Naturschutz

Seite 2 von 2
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Y& Landratsamt Kelheim

Landratsamt Kelheim » Postfach 1462 » 93303 Kélhelm M

Telefon
NEIDL+NEIDL 09441 207-4110
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner .
Frau Anke Martin Telefax
DolesstraBe 2 09441 207-4050
92237 Sulzbach-Rosenberg E-Mall
bayleitplanung@landkreis-kelheim,de
Zimmer-Nr. Dienststelle
02.68  Kelheim, Donaupark 12
1hre Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zelchen (Bitte bei Antwort angeben) Kelhsim, den
19,07.2023 41-6102 29.08.2023

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr
Pechhiitten" durch die Gemeinde Teugn;
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Martin,

wir nehmen in unserer Funktion als Triger &ffentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Keine Stellungnahme

Wegen Erkrankung des Sachbearbeiters der Fachstelle Naturschutz ist eine fristgerechte
Abgabe der Stellungnahme leider nicht méglich. Da Belange des Naturschutzes sicher
betroffen sind, wird die naturschutzfachliche Stellungnahme zeitnah nachgereicht.

s

gﬁ;&% g fhan it

Keine Bedenken
Yewﬂéf:;.ww

Von Seiten des Kreisbrandrates und des kommunalen Abfallrecht werden keine
Bedenken vorgebracht.

Landratsamt Kelheim Besuehszeiten Ralffelsenbank Krels Kelheim eG Krelssparkasse Kelheim

Donaupark 12 Mo - Fr 800 - 12,00 Uhr  Konto: 647500 (BLZ: 75069014) Konto: 190201277 (BLZ: 75051565)

93309 Kelheim Rl u. Do 14.00 - 16.00 Uhr IBAN: DE 04750690140000647500 IBAN: DE 46750515650190201277

GPNy: Bushaltestelle Landratsamt Tel, Vereinbarung empflohlen  Swift-Bic: GENODEF1ABS Swift-Ble: BYLADEM1KEH
USt-1dNr.: DE128601155 Leitweg ID: 09273137-12-47

Tel-Varmittlung 09441 2070 Telefax 09441 207-1050  wwwi,landkreis-kelhelm.do poststelle@landkrels-kelhoin.de

poststello@landkrals-kelhaim.de.mall,da



Belange des staatlichen Abfallrechts ¢\

Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens ist beim Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl, Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsfléche, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schédlichen Bodenverunreinigungen sind, Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es
auf den Flachen zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffillungen oder
Ablagerungen gekommen sein, wie dies durch die vorgelegten Untersuchungsergeb-
nisse bestitigt wird. Diesbezlglich sollte vor jedem Bauvarhaben im Einzelfall geprift
werden, ob Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen bekannt sind, um eine
gesundheitliche Gefihrdung auszuschlieBen. Bei Auftreten von Altlasten bzw,
Altlastenverdachtsflichen, ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder schédlichen
Bodenverdnderungen und -verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes
Verzdgern, die zustéindige fachkundige Stelle fir Altlasten, Abteilung 4 -Bau- und
Umweltangelegenheiten-, des Landratsamtes Kelheim zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der
Oberboden ist wadhrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder
ginzubauen. Auf eine bodenschonende Ausfihrung der Bauarbeiten ist zu achten,
Aushubmaterial ist zu separieren und ordnungsgemdB wie schadensfrei Uber daflr
zugelassene Entsorgungsanlagen zu entsorgen. Ab 01.08.2023 gelten ausschlieBlich die
Vorgaben der dann  eingefihrten  einschldgigen  abfallrechtlichen  wie
bodenschutzrechtlichen Regelungen.

Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt Kelheim keine auswertbaren
Unterlagen vor.

B StraBenverkehrsre E'e,

Das entstehende Baugebiet wird ausschlieBlich durch eine gemeindliche StraBe
erschlossen., Die untere StraBenverkehrsbehérde ist davon nicht betroffen. Flr die
Einhaltung der verkehrsrechtlichen Vorschriften ist die ortliche
StraBenverkehrsbehorde, mithin die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d. Donau,
zusténdig.

Dezidierte Anregungen hierzu bestehen nicht.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwénde gegen oben genanntes
Vorhaben.

1. Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz
des Wasserzweckverbands ,Bad Abbacher Gruppe® sichergestellt,

2. Abwasserentsorgung.
Die Abwasserentsorgung Ist durch den Anschluss an das Abwasserkanalsystem und
Zuleitung In die Kléranlage des Abwasserzweckverbands Bad Abbach-Teugn

sichergestellt.

3, Altlasten:
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Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt; wir empfehlen einen Abgleich mit
dem Altlastenkataster des Landkreises Kelheim.

4. Immissionsschutz;

GemdB Lageplan werden die vorgegebenen Abstinde von Wohngebauden zu
Hopfengérten geméB Regierung Niederbayern, Az, 740-7343-222 vom 25,11,1993,
bzw. Regierung Oberbayern, Az. 730-7343 vom 15.12.1993, nicht unterschritten.

Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
~Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten®, Der Geltungsbereich soll als Flidche fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen Ist die Nutzung durch die Feuerwehr,
den gemeindlichen Bauhof sowie Geb&ude und Einrichtungen, die sozialen Zwecken
dienen. Das Plangebiet befindet sich stidlich im Anschluss an den Ort Teugn und wird
teilweise bereits durch die Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt.

Im Parallelverfahren wird eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 13 angestrebt,

Zur immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde eine schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbiiros GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler vom
13.07.2023 vorgelegt, Hierin wurde fiir die geplanten Gemeinbedarfsfiichen des
Bebauungsplanes eine Gerduschkontingentierung nach DIN  45691:2006-12
durchgefiihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht nur bedingt
geeignet. Bel der Plausibilitétsprifung sind u.a. folgende Sachverhalte aufgefallen, die
einer Uberarbeitung bedlrfen:

e Es wurde nicht geprift, in wie fern die vorgesehenen Kontingente fiir den
genehmigten Bestand ausreichen. Im schlimmsten Fall kénnten sich durch
Gerauschemissionen des bestehenden Feuerwehrbetriebs am Standort und die
hinzukommenden Nutzungen im zuléssigen Umfang (geman
Gerauschkontingent) schédliche Umwelteinwirkungen an schutzbedUrftigen
Nutzungen ergeben,

e Der Immissionsort Hausener StraBe 10 (Fl.-Nr. 427) mit der
Schutzbeddrftigkeit Allgemeines Wohngebiet (nach FNP) ist bel der Ermittiung
der mdglichen Emissionskontingente zu berlicksichtigen, da er als
maBgeblicher Immissionsort fungiert,

o Das néchtliche Zusatzkontingent in Sektor B ist zu hoch und muss reduziert
werden. Es fiihrt zu einer Uberschreitung des zuldssigen Immissionsrichtwertes
nach TA L&rm flr ein WA am Immissionsort Hausener StraBe 10 (Fl.=Nr, 427).

e In der Tabelle mit den zuldssigen Emissionskontingenten  und
Zusatzkontingenten ist redaktionell die Einheit ,dB" zu ergénzen (siehe Kapitel
5 des Gutachtens und Festsetzung 12.2).

¢ Die Berechnung der Emissionskontingente wurde nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt 4.5 (nicht 5) durchgefiihrt (siehe Kapitel 5 des Gutachtens
und Festsetzung 12.2). Es wird um redaktionelle Berichtigung gebeten.

e Der 1. Absatz im Kapitel 3,5 ist redaktionell klarer zu fassen.

Im Anschluss an die Uberarbeitung der oben beschriebenen Punkte im Gutachten sind
die Festsetzungen im Bebauungsplan anzupassen.
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Weiterhin ist Folgendes bei der Durchsicht der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgefallen:

e Festsetzung Nr. 12.1 zum Immissionsschutz ist missversténdlich: Handelt es
sich um Emissionen aus dem Plangebiet oder sind Immissionen auf das
Plangebiet gemeint?

Zudem fallt auf, dass im Kapitel 2.3 der Begriindung der ,Handwerkerhof Teugn West
~ Kobeldcker® mehrfach als ,Handwerkerhof Pechdcker" bezeichnet wird.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht Ist das geplante Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt
nicht abschlieBend beurteilbar,

Hinweis

Fur Fl.-Nr. 422 liegt eln glltiger Vorbescheid zur Errichtung von zwei Wohnhausern vor
(V-2017-78). Da Richtungssektor und Entfernung in etwa dem bericksichtigten
Immissionsort auf Fl.-Nr, 422/2 entsprechen, kann bei der Emissionskontingentierung
auf die Berlicksichtigung eines zusatzlichen 10s verzichtet werden.

Aus Sicht der Fachstelle Stédtebau wird die geplante Fl&chennutzungsplanénderung und
die damit verbundene Bebauungsplanaufstellung negativ beurteilt.

Die gewerbliche Entwicklung in der Ortschaft Teugn konzentriert sich am westlichen
Ortseingang beidseits der KreisstraBe KEH 17.

Zum Jahresbeginn 2023 wurde eine groBzlgige Gewerbe- bzw. Mischgebietsflidche
dargestellt und in einer verbindlichen Bauleitplanung weitergeflhrt.

In der vorliegenden Begriindung zur geplanten st&dtebaulichen Entwicklung wird
dargelegt, dass die Fléchen am Ortseingang flr die Bauhofansiedelung nicht verwendet
werden sollen, Solange diese Fldchen nicht veréuBert sind, sollten die Grundsticke
vorrangig genutzt werden. Darliber hinaus enthélt der aktuelle Fl&chennutzungsplan
nérdlich der KreisstraBe eine Fldche mit ca. 14.500 m?2, die als Gewerbeflache
dargestellt ist und sich ebenfalls fur eine Gemeinbedarfsfldche ,Bauhof* eignen wlrde.
Es stellt sich daraus resultierend grundsétzlich die Frage des Erfordernisses flr eine
Flachennutzungsplanénderung und damit verbunden mit der Ausweisung eines neuen
Baugebietes am Ortsrand in der Ortschaft Teugn.

Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den Roithbauernbach abgeriickt siidlich
der Ortschaft Teugn im AuBenbereich. Die stédtebaulich negative Entwicklung
JFeuerwehrhaus® sollte nicht durch den geplanten Bebauungsplan verfestigt werden,
Der Bebauungsplan missachtet das Anbindegebot durch die fehlende Anbindung, die die
Zersiedelung der Landschaft verstdrkt. Dazu wilirden die zu erwartenden Gebdude des
Bauhofes eine Verschlechterung des Ortsbildes mit sich bringen.

Be : lanungsrech <y

Von Seiten des Sachgebiet 41 - Bauleitplanung, Bauordnung, Raumordnung und
Regionalplanung bestehen beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplanes die gleichen
Bedenken wie fir die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13.
Die Lage des neuen Plangebietes wird dabei kritisch gesehen. Aus Sicht des
Sachgebietes 41 ist eine Anbindung nicht gegeben. Die Stellungnahme der Regierung
von Niederbayern - Raumordnung und Landesplanung sollte daher besonders beachtet
werden,
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Die in der Begriindung angegebenen ,Filhlungsvorteile® zwischen Feuerwehrhaus und
Bauhof sind nicht nachvollziehbar. Ebenso wenig ist die Begrindung, weswegen nicht
eine Parzelle der noch freien Flichen im bestehenden Gewerbegebiet oder im
demndchst entstehenden Gewerbegebiet (Gewerbegebiet an der RingstraBe) flr den
Bauhof verwendet werden kann, nachvollziehbar. Der Standort der Anlagen fur die
Feuerwehr im AuBenbereich ist eine stidtebauliche Fehlentwickiung. Die Situation wird
nicht besser, wenn dieser Bereich auch noch vergréBert wird. Diesbezlglich sollte die
Stellungnahme des Sachgebietes Stédtebau des Landratsamtes besonders beachtet
werden.

Aus Sicht des Sachgebietes 41 - Bauleitplanung ist die Erforderlichkeit fir die Anderung
des Flachennutzungsplanes und damit verbunden die Aufstellung des Bebauungsplanes
bei den noch freien Flachen nicht gegeben.

FUr einen qualifizierten Bebauungsplan fehlen die Verkehrsflachen im Geltungsbereich
sowie die Zufahrten. Weiterhin fehlt die Art der baulichen Nutzung. Die mdéglichen Arten
der baulichen Nutzung sind in der Baunutzungsverordnung geregelt und fir die
Bauleitplanung verbindlich, Eine Art der baulichen Nutzung ,Fléchen flir Gemeinbedarf®
gibt es nicht. .

Mit freundlichen GriBen

L

Ferch
Abteilungsleiter
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Anke Martin

Von:
Gesendet:
An;
Betreff:

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

=1

b
ik,

Sehr geehrte Frau Martin,

Donnerstag, 17. August 2023 12:42
Anke Martin RN
Stellungnahme zum ‘BBP/GOP Bauhof / Feuerwehr Pechhiitten und FNP 13,
Anderung, Teugn

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

herzlichen Dank fur die Beteiligung der IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim an den oben

genannten Verfahren,

Von Seiten der IHK bestehen keine Einwande.

Freundliche GriilRe

IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim
Stadtplatz 15

93326 Abensberg

Tel: 09443-92824-13
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Zin Unternehmen der OGE

Netzauskunft

Telefon 0201/38 59 - 500

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 65 + 45312 Essen E-Mail netzauskunit@pledoc.de
NEIDL + NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner zustandig ‘el

Anke Martin Durchwahl +49 201 3859206

Dolesstralie 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

lhr Zeichen |hre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
19.07.2023 PLEdoc 20230800771 03.08.2023

Gemeinde Teugn, Landkreis Kelheim: Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten mit paralleler Anderung des
Flichennutzungs- und Landschaftsplans; Hier: Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o0.g. Malnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigenttimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen :

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayermn, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransporﬂeitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e &4 e ® *+ & &

MaRgeblich flir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Obersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns,

Mit freundlichen Grifen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Geschaitslohrer MareAndee Wegenir

PLEdoe GmbH « Gladbecker Slralie 404 » 45325 fianen Pk
Talefon, 0201 /36 59-0 « Internel: www.pledoc.de
Amisgencht Essen - Handelsregister B 9864 « LSt-ldNr, DE 170738401

Tpatfuden
DI R 0 VU101
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Fin Unternehmen der NGk

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020/ geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Datenschutzhinweis;

I Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenan Daten zum Zweck der Bearbeitung
Jhres Anllegens und zur Kontaktaufnahme mit thnen verarbeitet. Rechtsgrundiage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loéschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns Jahrlich durchgefiihrten

Uberprufung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Ldschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten, Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten.
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Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern — Postfach - 84023 L.andshut

Per E-Mail Kopie
Gemeinde Teugn

Rathausstr. 4
03342 Saal a. d. Donau

]
Ihe Zeichen Unger Zaichan (bitteé angeben) Telefon

Ihre Nachrizht vom Sachbearbeitetin/Sachbearbeiter E=Mail Telefax Landshut,
RN8524»8314i1i4~21-7~3 +49 871 808 - 1816  +49 871 808 - 1002  02.08.2023
19.07.2023 - sl @) reg-nb.bayern.de

Gemeinde Teugn, Landkreis Kelheim
Aufstellung des Bebauungsplanes "Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten™
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Gemeinde Teugn beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr
Pechhutten”. Dadurch soll die Verlagerung des gemeindlichen Bauhofes in das Plangebiet
ermdoglicht werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit Deckblatt Nr. 13 im
Parallelverfahren. HMierzu nimmt die Regierung von Niederbayern als hohere
Landesplanungsbehorde wie folgt Stellung:

Der Umgriff der Planung wurde im Vergleich zu einer im Jahr 2021 dargestellten Planung so
verdndert, dass das Plangebiet nun nicht mehr an die im Norden gelegene Satzung oder an
bereits bestehende Flachennutzungsplandarstellungen angrenzt, Dies widerspricht grundsétzlich
dem Anbindegebot nach Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.3. Dennoch kann die
Planung als im weiteren Siedlungszusammenhang des Ortes Teugn gesehen werden, sodass die
fehlende direkte Anbindung gerade noch so hingenommen werden Kann,

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen,

Mit freundlichen Grifen

Hauptgebliude Regiarungsplalz 540 84028 Landshiut Telaton E-Mall Besuchszolten
Bmtorgeblude Gestilstraie 10 84028 Landshut +49 871 808:01 poststelle@ragsrib biyem,de Mo-Do:  08:30 - 19:45 Unr
Munchiner Tor Innere Miinchenor Strafle 2 84028 Landshut Talofax intemet Fi (1)3233 . ﬁgg Bﬂ:
Lurzenhot Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.regierung.niederbayern.baysrn,de  ader nach Veroinbarung

Ortentiiche Verkehramittel
su Hauptgebduds 8 %, 3, 6,6, 7,14 (Haltestello Regisrungsplatz / Maximllianstrafie) zum MOnchner Tor B 1,7,10 (Haltestelle Gratzbarg / Grisserviese)
aum Amtergebiude & 3,6,6,7,14  (Haltestello Amtsgericht / Hauptfriedhon 2um Lurzenhof W 3,14 (Malestelle Am Lurzenhof)



Regierung von Niederbayern

Reglerung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

T s ————

Per E-Mail

Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

Partnerschaft mhB
Dolesstr. 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Hauptgebiude Regierungsplatz 540 84028 Landshut
Amtergeblivde  Gestitstrate 10 B4028 Landshut
Mtnchnor Tor Innere Marichener Straie 2 84028 Landshut
Lurzenhal Am Lurzenhof 3 84036 Londshut

Otfentliehe Verkehrumittel

Telefon

+49 871 808-01
Telefax

+49 871 8081002

zum Hauptgebaude W 23,5674 (Hallesiele Regiznngsplatz / Maximilianatrafie)

zum Artergebaude @ 3,6,8, 7,14 {Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhor)

EsMall Besuchszelton
poststolla@reg-nb. bayern,de MoDa:  OB:30 « 11:45 Uhr
14400« 16:30 Uht

Intornot Fr 0B0- 1145 Uhr
wwiw.reglerung.niederbayern.bayern.de  odar nach Versinbarung

zum Monchnar for - I 1,7, 10 (Maltestella Gratzbeny / Grieserwiase)
2um Lurzenhof W 3,14  (Haltestells Am Lurzenhaf)
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l der Versorger.

REWAG & Co KG - Postfach 11 05 55 - 83018 Regensburg REWAG Regensburger Enargie- und
Wasserversorgung AG & Co KG
Grefilngerstratie 26, 93055 Regensburg

Ihr Ansprechpariner:

Neidl + Neidl Landschaftsarchitekien Bezugszaichen: T-BA/Bg/Ba

und Stadtplaner 13 it

Dolesstrafie 2 i
reweg.de

92237 Sulzbach-Rosenberg

Datum: 16.08.2023

E-Mail: anke.martin@neidl.de

Stellungnahme der REWAG KG fiir die Sparten Gas, Wasser, Warme und
Telekommunikation, fiir die Sparte Strom im Namen und Auftrag der Regensburg Netz
GmbH als Triger 6ffentlicher Belange

Aufstellung des Bebauungs- und Grlinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten mit
paralleler Anderung des Fldchennutzungs-und Landschaftsplans, Gemeinde Teugn,
Landkreis Kelheim; friihzeitige Beteiligung gemén § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur Ihre E-Mail mit der Information zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans Bauhof/Feuerwehr Pechhitten mit paralleler Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans Teugn und nehmen wie folgt Stellung:

Sparte Erdgas

Die REWAG KG plant eigenwirtschaftlich keine ErschlieBung. Sollte dennoch eine ErschlieBung mit
Kostenbeteiligung erwlinscht sein, wird die Wirtschaftlichkeit geprift.

Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen: dRgUgNOIPIPROR (0941 601-3472)

Sparte Wasser A

Der aufgezeigte Planungsbereich liegt ayBerhalb des Versorgungsgebietes der REWAG KG.
Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen: 0941 601;3472)

Sparte Strom

Der aufgezeigte Planungsbereich liegt auBerhalb des Versorgungsgebietes der Regensburg Netz
GmbH.

Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen Jfi Y0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation

Die REWAG KG plant eigenwirtschaftlich keine Erweiterung des bestehenden Glasfasernetzes in den
Gemeinden des Landkreises Regensburg. Vor Beginn der Manahme sind aktuelle Planunterlagen
einzuholen und gegebenenfalls eine drtliche Einweisung anzufordern. Gerne stehen wir lhnen
trotzdem flr eine Angebotslegung zur Planung und Verlegung von Mikrorohrinfrastruktur in lhrem
Auftrag im Rahmen der genannten MaRnahme zur Verfligung.

Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen; (0941 601-3419)

Kommanditgesellsehaft | Sitz Regensburg | Reglstergericht Regensburg | HRA 4236 | persdnlich Bankverbindung: N )
haftande Gesellschafterin und Geschaftsiihrung: Regensburger Energie- und Wasserversorgung AG - Sparkasse Regensburg | BIC: BYLADEM1RBG
REWAG - | Aklisngeselischaft, Sitz Regensburg | Registergericht Regensburg | HRB 1638 IBAN: DE78 7505 0000 0000 2113 00
Aufsichtsratsvorsitzende; OberblUrgermeisterin Genrud Maltz-Schwarzfischer, Regensburg USt-ld-Nr.: DE 133690162

Vorstand: Dr. Robert Grab (Vorsitzender), Sandra Wimmer

T 0941 601-0 | F 0041 801-2550 | info@rewag.de



I der Versorger.
Seite 2 zum Schreiben vom 16,08.2023 REWAG

REWAG Regensburger Enargie- und
Wasserversorgung AG & Co KG

Sparte Wirme
Ohne Einwénde.
Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen: w (0941 601-3360)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der Regensburg Netz GmbH veréndert sich stetig. Somit
verandern sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung, Spannung, Druck und Fliehgeschwin-
digkeit. Diese Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien in der Netzplanung und
Netzberechnung. Folglich ist diese Stellungnahme nur zeitlich begrenzt gultig!

Wir bitten Sie deshalb, uns weiterhin zeitnah an [hren Planungen zu beteiligen und stehen lhnen bei
Fragen gerne zur Verflgung.

Freundliche Grife

REWAG Regensburger Energie- und
Wasserversorgung AG & Co KG
- Planung, Projektierung, Bau -

HINWEIS:
Um eine zeitnahe und alle Sparten umfassende Beteiligung bei von lhnen geplanten

Projekten zu ermoglichen, gibt es fir Sie jetzt die Mdglichkeit, die Anfragen und
Unterlagen direkt an das E-Mail-Postfach assistenzteam@rewagd.de zu senden!
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Anke Martin

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 30. August 2023 15:21

An: Anke Martin

Betreff: Stellungnahme 501275692, VF und VDG, Gemeinde Teugn, Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan flr das Gebiet: Bauhof/Feuerwehr Pechhitten

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sldwestpark 15 * 90449 Nirnberg

NEIDL + NEIDL - Landschaftsarchitekten und Stadtplaner - Anke Martin
Dolesstrafle 2
., 92237 Sulzbach-Rosenberg

Zeichen: Netzplanung, Stellurngnahme Nr.: 501275692
E-Mail: TDR-5-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 30.08.2023
Gemeinde Teugn, Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Gebiet: Bauhof/Feuerwehr Pechhitten

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 20.07.2023,
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante

BaumaBnahme keine Einwinde geltend macht, Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

«xFreund!iche Grie ‘
‘Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohine Unterschrift giiltig.



Wasserwirtschaftsamt
Landshut
WWA Landshut - Seligenthaler Str. 12 - 84034 Landshut
Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
Rathausstr. 4
93342 Saal a.d.Donau
Ihre Nachrieht Unser Zeichen Boarbeltung +49 (871) 8528-129 Daturm
. 2-4622-KEH 175-17095/2023 wvgiiiiions; 29,08,2023

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pech-
hiitten mit paralleler Anderung des Flidchennutzungs- und Landschaftsplans,
Gemeinde Teugn, Landkreis Kelheim

friihzeitige Beteiligung gemén § 4 Abs. 1 BauGB

[rmp—

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 19.07.2023 bitten Sie uns um Stellungnahme zu oben genanntem
Vorhaben.

Der Bauhof soll zum bereits bestehenden Feuerwehrhaus (Flurnummer 420/1, Gemar-
kung Teugn) ausgelagert werden,

Niederschlagswasserbeseitigung;

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nach geotechnischem Gutachten nicht
mdglich, Aus fachlicher Sicht ist eine Ableitung des Regenwassers Uber den bestehen-
den Schmutzwasserkanal abzulehnen, Aktuell entwéssert das bestehende Feuerwehr-
gebédude Uber den Schmutzwasserkanal. Im Nordosten des Geltungsbereichs soll ein
Riickhaltebecken sowohl fir den Bauhof als auch fir das Feuerwehrhaus angeordnet
werden, um das anfallende Oberflichenwasser zu sammeln und gedrosselt in die Vor-
flut abzuleiten.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewésser ist ggf. ein wasserrecht-
liches Genehmigungsverfahren erforderlich,

Der Bauleitplanung muss eine Erschlielungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Bisher liegen
“dem Wasserwirtschaftsamt Landshut keine Unterlagen zur Entwésserungsplanung

F
' Standort Telefon | Telefax E-Mail / Internet

Seligenthaler Str, 12 0871 8528-0 poststelle@wwa-la.bayern.de
84034 Landshut 0871 8528+119 www.wwa:landshut da
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vor. Ohne Berechnung der erforderlichen Rickhaltung sowie der Aufnahmeféhigkeit des Roi-
thbauernbachleins, kann keine abschlieRende Bewertung der Niederschlagswasserbeseiti-
gung erfolgen. Die Abwasserbeseitigung kann derzeit somit nicht als gesichert betrachtet wer-
den. Wir bitten um eine frithzeitige Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut.

Grundwasser

Gemah Bodengutachten wurde bei allen Untersuchungsstellen Grundwasser in einer Tiefe
zwischen 1,10m und 1,90m angetroffen. Es handelt sich hierbei nicht um Schichtwasser. Es
liegen, anders als in den Bohrprofilen dargestellt, keine gespannten Grundwasserverhéltnisse
vor,

Im Ubergang zum terti&ren Hugelland kénnen lokal sehr unterschiedliche Untergrundsituatio-
nen auftreten, Es ist mit lokal auftretenden hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Fur eine
Bauwasserhaltung und das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (z.B. Bohrpfahle, Bo-
denverbesserung) sind ggf. wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Dabei kénnen sich Einschrénkungen bei der Planung und Gestaltung von Kellern und bei der
Bauausfuhrung als erforderlich erweisen. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte
und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schéden
vermieden werden. Alternativ sollte auf eine Unterkellerung verzichtet werden.

Trinkwasser:

Aussagen Ober die Leistungsfahigkeit der Wasserversorgung liegen zum aktuellen Zeitpunkt
nicht vor. Wir bitten diesen Umstand mit dem Wasserversorger (Zweckverband zur Wasser-
versorgung der Bad Abbacher Gruppe) vor Ort abzuklgren.

Lediglich bei positiver Rtickmeldung gilt die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser als
sichergestellt.

Hochwasser- und Starkregen:

Nach einem dem Wasserwirtschaftsamt vorliegenden Hochwasserschutz- und Riickhaltekon-
zeptes fur die Gemeinden Saal a. d. Donau, Teugn und Hausen aus dem Jahr 2017, liegt das
Planungsgebiet knapp auferhalb des ermittelten Uberschwemmungsgebiets des Roithbau-
ernbéchleins. Eine Betroffenheit bei Extremhochwasser kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht aus-
geschlossen werden.

Unabhanglg davon kann es durch Starkregenereignissen auch fernab von Gewassern zu
Uberflutungen kommen. Aufgrund der Topografie des umliegenden Geléndes, ist bei Starknie-
derschldgen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Fachlich ist von einer Bebauung in
diesem Bereich abzuraten.

Um Schaden zu vermeiden, sind zumindest bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflchlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschéchten, ausgeftihrt werden.

In die Plandarstellung ist nachrichtlich das ermittelte Uberschwemmungsgebiet sowie das
Fliekgewasser ,Roithbauernbédchlein zu tbernehmen. Entgegen den Aussagen in der Be-
grindung unter 3.7.4 Schutzgebiete befindet sich das Vorhaben im wassersensiblen Bereich.
Wir bitten das zu Korrigieren.

Durch die Bebauung dirfen sich keine negativen Auswirkungen auf Dritte ergeben.



-3

Dem Wasserwirtschaftsamt Landshut liegt zum Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzeptes
fur die Gemeinden Saal a. d. Donau, Teugn und Hausen aus dem Jahr 2017 ein Schreiben
vor, welches Ungereimtheiten in der Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes festgestellt
hat. Mit dem Schreiben vom 15.04.2021 durch Herrn Schranner wurde die Verwaltungsge-
meinschaft aufgefordert eine Uberprifung und Korrektur der Uberschwemmungsgebietser-
mittlung durchzufthren, Da dem Amt noch keine neuen Unterlagen vorliegen, bitten wir um
Ubersendung der korrigierten Unterlagen.

Altlasten und Bodenschutz:

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksfléchen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenverénderungen besteht.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zusténdige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen.

Die Anforderungen nach DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” sind zu beachten.

Im geotechnischen Bericht wurde bereits festgehalten, dass sich im Bereich der Auffillungen
Ziegel- und Betonstiicke befunden haben. Des Weiteren wurde eine Uberschreitung des Hilfs-
wert 1 fur MKW (gemé® Merkblatt LU 3.8/1) festgestellt. Da sich im Eluat keine Uberschrei-
tungen feststellen lassen, ist von keiner Gefshrdung des Grundwassers auszugehen, Im Zuge
der Baumahnahme muss eine entsprechende Lagerung, Verwertung bzw. Entsorgung des
Materials erfolgen,

Abwasser:

Das Schmutzwasser des Geltungsbereichs soll Uber das Entwésserungssystem des Zweck-
verbands zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn entsorgt werden.
Die Klaranlage entspricht nicht mehr dem Stand der Technik und soll saniert werden. Die Be-

scheidswerte wurden alle eingehalten.
Mit der beantragten Ergénzung wird die Kapazitét der Kldranlage nicht Uberschritten.

Zusammenfassung

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten raten wir davon ab, in diesem Bereich eine bedeut-
same Infrastruktureinrichtung wie den Bauhof zu errichten.

Sollte dennoch an der Planung festgehalten werden, bitten wir als Nachweis zur Sicherung
der Abwasserbeseitigung um eine ErschlieBungskonzeption.

Mit freundlichen Griflen

gez.

.
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Rilcksendunag an:

NEIDL+NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

z.Hd. Anke Martin Tel,: 09661/1047-0
DolesstralBe 2

92237 Sulzbach -Rosenberg eMail: Anke.martin@neidl.de

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager offentlicher Belange an
der Bauleitplanung (§ 4BauGB)

Wichtlger Hinwels:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 8ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen Ihrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen
Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwagung und darmit filr eln sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlage Ist anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann, Die
Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde: Gemeinde Teugn

VG Baal a,d. Donau
RathausstraBe 4
93342 Saal a.d. Donau

[C] Flichennutzungsplan ] mit Landschaftsplan
Bebauungsplan: mit Grinordnungsplan

fiir das Gebiet: Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten

O Satzung (ber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[:] Sonstige Satzung

frithzeltige Beteiligung n. §4 Abs.1BauBG (] regulére Betelligung n. §4 Abs. 2BauGB

Erist fur die Stellungnahme (§4 BauGB): 27.07.2023-31,08.2023

BBP Baubof/Feuerwehr Pechhlitten, Teugn, Batelligung nach §3/4 Abs, 1 BauGB
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Tréger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trégers Bffentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)

Zweckverband zur Abwasserbeseltigung Bad Abbach-Teugn
Am Pfaffenberg 1

93077 Bad Abbach

Tel, 09405/95548-150

abwasser@wzyv-badabbach.de

2.1

[T] Keine AuBerung

2.2

[] ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslosen

2.3

[7] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berithren kinnen,
mit Angabe des Sachstandes

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebletsverordnungen)

Einwendungen

Abwassearintensive Betriebe waren vor Ansledlung einer gesonderten Prifung zu
unterziehen.

B4 Rrechtsarundlagen

Wasserhaushaltsgesetz

(7] méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

K sonstige, fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem o.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gaf.
Rechtsgrundlage

o Rickhaltemdglichkeit fur Niederschlagswasser (NSW) auf dem Grundstiick, z.B. mit
Riickhaltebecken (Stichwort Grundwasserneubildung) oder Dachbegrinung,

o Gedrosselte Einleitung des nicht versickerbaren NSW in den Roithbauernbach

« Vorgaben des Wasserwirtschaftsamts hinsichtlich der Grundstiicksentwésserung
beachten

« Abschluss einer Vereinbarung (ber die Kostentragung It. Beschluss der
Verbandsversammiung vom 18,07.2019 zur Fi ag der ErschlieBung neuer

W'
Baugebiete. %

2.6

Bod Aibecl 282023 ... "

Ott, Datum Untepéchrift, Dienstbezeichnung

BEP Bauhof/Feverwehr Pechhiltten, Teugn, Betelligung nach §3/4 Abs. 1 BauGB
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Ricksendung an:

NEIDL+NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

z.Hd, Anke Martin Tel.: 09661/1047-0
DolesstraBe 2

92237 Sulzbach -Rosenberg eMail: Anke.martin@neidl.de

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triéger offentlicher Belange an
der Bauleitplanung (§ 4BauGB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnatime
im Rahmen Ihrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gésetzlichen
Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwégung und damit fir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist z0 begrinden; die
Rechtsgrundlage ist anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann, Die
Abwidgung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde: Gemeinde Teugn

VG Saal a.d, Donau
RathausstraBe 4
93342 Saal a.d, Donau

[ Fléchennutzungsplan [ mit Landschaftsplan
Bebauungsplan: X] mit Granordnungsplan

flir das Gebiet: Bauvhof/Feusrwehr Pechhliten

O Satzung Uber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(-] sonstige Satzung

frihzeltige Beteiligung n. §4 Abs, 1BauBG ] regulére Beteiligung n. §4 Abs. 2BauGB

(X Frist fur die Stellungnahme (§4 BauGB): 27.07.2023-31.08.2023

BRP Bauhof/Feyerwehr Pechhitten, Teugn, Betalligung nsch §3/4 Abs, 1 BasuGB




2 | Trager éffentlicher Belange
Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mall-Adresse und Tel.-Nr.)
Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe
Am Pfaffenberg 1
93077 Bad Abbach
Tel, 09405/95548-0
verwaltung@wzv-badabbach,de
2.1 | [[] Keine AuBerung
2.2 | [ ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen :
2.3 | ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berilhren kdnnen,
mit Angabe des Sachstandes
2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht (berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebletsverordnungen)
Einwendungen
Die Bereitstellung von Léschwasser fir den Grundschutz erfolgt nur in dem Umfang, in
dem dies technisch méglich und hygienisch vertretbar ist.
Rechtsgrundlagen
§ 4 Abs, 1 der Verbandssatzung
B4 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Die Gemeinde stellt den Grundschutz selbst sicher oder beteiligt sich an Bau und Unterhalt
einer entsprechenden Wasserleitung
2.5 | [X] sonstige, fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage
Abschluss einer Vereinbarung (iber die Kostentragung It. Beschluss der
Verbandsversammiung vorm 22.07.2019 zu Finanzierung der Erschliefung neuer
Baugebiete, o
2.6

Bad Abbach, 02.08.2023
Ort, Datum

BBP Bauhul/Feusiwehr Peehhiitten, Teugn, Betgiligunyg nach §3/4 Abs. 1 BauGB



