Gemeinde Teugn
Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 12

Zusammenfassende Erklarung
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GemaR § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung

beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwzgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt

wurde.

1. Ubersichtslageplan

991 FNPTeugn Endfassung. dwg

2. Anlass der Planung
Ziel der Bauleitplanung ist die Entwicklung eines Misch- bzw. Gewerbegebietes, um Handwerks- und Ge-

werbebetriebe ansiedeln zu kdnnen. Das Gebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fur Land-
wirtschaft ausgewiesen. Anlass der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans ist die Aufstel-
lung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Handwerkerhof Teugn West Kobeldcker* auf der Flurnum-

mer 371, Gemarkung Teugn.
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3. Beriickichtigung der Umweltbelange
Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Geprift wurden folgende

Schutzgebiete:
Internationale Schutzgebiete
Biospharenreservat Berchtesgadener Land nicht betroffen
Biospharenreservat Rhon nicht betroffen
Ramsar-Schutzgebiete nicht betroffen
Europdische Schutzgebiete
FFH-Gebiete nicht betroffen
Vogelschutzgebiete nicht betroffen
Nationale Schutzgebiete
Nationalparke nicht betroffen
Nationale Naturmonumente nicht betroffen
Naturparke nicht betroffen
Naturschutzgebiete nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen

Wasserschutzgebiete und Gebiete mit Hochwasserlast

Trinkwasserschutzgebiete nicht betroffen
Heilquellenschutzgebiete nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen
Wassersensible Bereiche nicht betroffen

Quelle: Fin-Web (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2021)

Arten- und Biotopschutz

Flachen des Arten- und Biotopschutzes sind durch die Planung nicht betroffen. Gepriift
wurden folgende Schutztypen:

Biotoa:ung nicht oan ‘
Wiesenbruterkulisse nicht betroffen
Feldvogelkulisse-Kiebitz nicht betroffen
Arten- und Biotopschutzprogramm nicht betroffen
Bictope nach §30 BNatSchG nicht betroffen

Umweltbericht:

Umweltbericht, allgemein verstandliche Zusammenfassung:

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung zu
tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanes zu erstellen. Im Umweltbericht
werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch/Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache,
Wasser, Luft/Klima, Landschaft/Erholung und Kultur- und Sachgiter behandelt. Zusammenfassend be-
trachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan und die Realisierung der Bebauung
in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzgliter ,Boden/Flache” und ,Landschaftsbild®.

Zusammenfassend ergeben sich
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kompiexen

Biclogische betroffen
Vielfait
Boden/Flache Hohe Versiegelung, jedoch keine seltenen oder | mitel
naturnahe Boden betroffen

Versiegelung sowie Veriust landwirtschaftiicher
Flache ist nicht ausgleichbar, aber aitermativics

Viasser Verringerte  Grundwassemeubiidung  durch | gering bis mitte!
Versiegelung, sber soweit méglich Versickerung
und Rickhaltung vor Ont

Klima/Luft Kaitiuftlentstehungsfidche chne Bezug 2u | gering
Selastungsgebleten betroffen

Landschaft Seeintrdchtigung des Orts- und | gering
Landschaftsbildes durch Baukérper,
Ortsrandeingrinung vargesehen

Mensch Vertust  siedlungsnaher Freffiichen, keine | gering

erhebiichen Emissicnen bel Einhaltung der
immissionsschutzrechtiichen Vorgaben

Kuftur- und Keine Bodendenkmaler bekannt, vor allem bei | ohne
Sachgiter den Erdarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.

Die gesetziichen Vorgaben sing enzuhalten
Wechsel- Keine erhebiichen, zusdtdlichen Belastungen | nicht erheblich
wirkungen durch  Wechselwirkungen  rwischen  den
awischen den Schutzgitern 2u erwarten
Schutzgitern
Auswirkungen Keine rusitziichen Auswirkungen aufgrund der | veraussichtiich
bei schweren Anfaligheit der nach dem Bebsuungsplan | nicht betroffen
unfalien oder nsldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder
Katastrophen Katastrophen

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits— und Behérdenbetei-
ligung

Die Gemeinde Teugn fiihrte nach § 3 und § 4 des Baugesetzbuches die Beteiligungen der Offentlichkeit,
der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange durch. Die Ergebnisse wurden entsprechend den Ge-
meinderatsbeschllissen in das Deckblatt zur Flachennutzungsplananderung eingearbeitet.
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Fachstellenbeteiligung:
Vom 20.12.2021 bis einschlieBlich 28.01.2022 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt. Pa-
rallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange/Behdrden mit E-Mail vom 10.12.2022 zur Stellungnahme
bis zum 28.01.2022 aufgefordert.
Die 6ffentliche Auslegung fand vom 06.10.2022 bis einschlieRlich 09.11.2022 statt. Die Trager 6ffentlicher
Belange/Behdrden wurden mit E-Mail vom 23.09.2022 beteiligt und zur Stellungnahme bis zum 09.11.2022
aufgefordert.

Die eingegangenen Anregungen wurden ausgewertet und bei der weiteren Planung entsprechend des Ab-
wagungsergebnisses beriicksichtigt. Insbesondere die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, SG
Stadtebau und eine Stellungnahme eines Blirgers fand Beriicksichtigung in den Abwéagungen. Im Einzel-
nen kann dies den Sitzungsprotokollen zum Bauleitverfahren entnommen werden.

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Auf Ebene der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sind alternative Entwicklungs-
raume flr Gewerbegebiete bzw. Mischgebiete zu untersuchen. Die gewahlte Flache hat unter Beachtung
der Flachenverfiigbarkeit in der Gesamtschau das geringste Eingriffs-Potenzial, weshalb diese Standortal-
ternative gewahlt wurde. Der Vorteil dieser Lage liegt im Anschluss an die vorhandene Bebauung, die be-
reits durch Gewerbe- und Mischgebietsnutzung geprégt ist. Die Einbindung in das Landschaftsbild ist durch
die vorgesehene Eingriinung gegeben, die ErschlieBung durch die angrenzende Kreisstrale sichergestelit.
Die Lage an der KreisstraRe fiihrt durch leichte Anfahrbarkeit sowie der Sichtbarkeit zu einem begunstigten
Standort fiir Gewerbebetriebe. Um der Flachensparoffensive zu entsprechen wird zeitgleich ein Teil der als
Gewerbegebiet dargestellte Flache nordlich der Kreisstrale zukinftig als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Diese Fliche steht auch langfristig nicht fiir die Bebauung zur Verfiigung, weshalb sich die Gemeinde
hier zukUnftig in der weiteren Entwicklung einschranken wird.
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Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
-Gemeinde Teugn-

02.03.2023

g/}@«kelr

Manfred Jackermeier
Erster Blrgermeister
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