Bekanntmachung
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans
sGewerbegebiet An der RingstraRe®“ — Gemeinde Teugn
Offentliche Auslequng

Der Gemeinderat der Gemeinde Teugn hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.03.2022 aufgrund §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Gewerbe-
gebiet An der RingstraBe" aufzustellen. Der Gemeinderat hat am 30.01.2023 die Planung
gebilligt und die Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Beteiligung
der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich mit einer FlachengréRRe von ca. 1,35 ha umfasst die Flurnum-
mern 322/4, 322/5 und Teilflachen aus 321, 322, 322/2, 322/3, jeweils Gemarkung Teugn und
ist wie folgt umgrenzt:

-im Norden: durch die verbleibende Flache aus der Flurnummer 321, Gemarkung Teugn (land-
wirtschaftliche Flache)

-im Suden: durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der Flurnummer 323, Gemarkung Teugn
(landwirtschaftliche Flache)

-im Osten: durch die Flurnummer 322/1, Gemarkung Teugn (westliche Grundstiicksgrenze
der Ringstr. 7) bzw. durch den Gemeindeweg ,Ringstrafie”

-im Westen: durch die verbleibenden Teilflachen aus den Flurnummern 321, 322, 322/3 und
322/2, Gemarkung Teugn (landwirtschaftliche Flachen).

In diesem Geltungsbereich sind interne Ausgleichsmalinahmen mit einer Flache von ca.
1.400 m? enthalten. Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubrigen aus dem abgedruckten
Lageplan ersichtlich (unmafstablich):

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes, um Handwerks- und Ge-
werbebetriebe ansiedeln zu kdnnen bzw. den bestehenden Gewerbebetrieb sinnvoll zu ord-
nen und Moglichkeiten zur Weiterentwicklung zu bieten. Das Gebiet ist derzeit im Flachen-
nutzungsplan bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Planung dient der Erhaltung ortli-
cher Betriebe und die Sicherung und Entwicklung lokaler Arbeitsplatze. Somit soll dem Be-
lang der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung gem. §1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a Baugesetzbuch Rechnung ge-




tragen werden. Eine Teilflache des Geltungsbereichs wird bereits gewerblich bzw. als Be-
triebsleiterwohngebaude genutzt, die erganzenden Flachen runden die vorhandene bauliche
Nutzung ab und stellen die Ortsrandeingriinung sicher. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans ist nicht erforderlich.
Mit der Erarbeitung der Planentwurfe ist das Blro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner Partnerschaft mbH beauftragt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und die frithzei-
tige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde in der Zeit vom
06.10.2022 bis 09.11.2022 durchgefiihrt. In diesem Zeitraum wurden die folgenden Stellung-
nahmen mit umweltbezogenen Informationen zu den einzelnen Schutzgutern abgegeben:

Schutzgut

Art der Information

Stellungnahme im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung

Boden und Flache,
Wasser

Weitere Versiegelung der Flachen; Uberflutung bei
Starkregenereignissen;
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Schutzgut

Art der Information

Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange und der Behérden-

beteiligung
Tiere und Pflanzen Beibehaltung der Baumreihe, die im Flachennutzungs- | Landratsamt,
plan dargestellt ist; Festsetzung mind. einer dreireihi- Naturschutz

gen Hecke im Norden; keine Einzaunung der Aus-
gleichsflachen; Verwendung von autochthonem Pflanz-
und Saatgut;

Boden und Flache,
Wasser

Schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers; Not-
wendigkeit von Sickertests; Grindacher zur Wasser-
rlickhaltung festsetzen; Zisternen zur Regenwas-
sernutzung festsetzen; Gefahr der Uberflutung (weitere
Festsetzungen treffen)

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Luft/Klima keine Entschadigungen gegeniiber Strallenbaulasttrd- | Landratsamt Kelheim, Kreisstra-
ger wegen Emissionen/Immissionen Renverwaltung

Mensch/Gesundheit | Loschwasserversorgung konkretisieren der Bemes- Landratsamt,

(L&rm, Erholungsnei- | sung und Sicherstellung Kreisbrandrat

gung)

keine Entschadigungen gegeniiber Strallenbaulasttra-
ger wegen Emissionen/Immissionen

Landratsamt Kelheim, Kreisstra-
Renverwaltung

Uberarbeitung der Gerduschkontingentierung; Ge-
rauschvorbelastung beriicksichtigen; Aufnahme weite-
rer Immissionsorte in die Berechnung

Landratsamt Kelheim, Immissions-
schutz

Landschaft Bauintensitat sollte vom inneren Teil des Ortes zum Landratsamt Kelheim, Stadtebau
Ubergang der freien Landschaft abnehmen; bauliche
Hohenentwicklung sollte reduziert werden (Ortsbildbe-
eintrachtigung)
Schutzgut Art der Information Gutachten/Untersuchung/Kon-
zept
Mensch/Gesundheit | Schalltechnische Berechnungen; Festlegung von Schalltechnische Untersuchung
(Larm, Erholungsnei- | Emissionskontingenten; Ermittlung der Immissionskon- | GEO.VER.S.UM

gung)

tingente

Der im Zuge des Planungsverfahrens erarbeiteten Umweltbericht (Bestandteil der Begrin-
dung) als Bestandteil des Verfahrens betrachtet und untersucht die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzguter des Naturhaushaltes wie Mensch/Gesundheit (Larm, Erholungsnei-
gung), Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft/Klima, Landschaft/Erholung und
Kultur- und Sachgiiter. Weiterhin werden in dem Umweltbericht die Aspekte Vermeidungs-
mafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter betrachtet.

Der vom Gemeinderat gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes mit Begriindung inkl. Umweltbericht in der Fassung vom 30.01.2023,
die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, das vorliegende Gutachten und die einschlagigen DIN-Vorschriften liegen




nun im Rahmen der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (6ffentliche Auslegung) in
der Zeit vom

vom 16.02.2023 bis einschlieBlich 22.03.2023

im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau - Nebengebaude -
zugehorig zu Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau zu den iiblichen Offnungszeiten
Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
und Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

zur Einsicht offentlich aus.

Termine (ggfs. auch auRerhalb der Offnungszeiten) kdnnen auf Wunsch vorab telefonisch
vereinbart werden (Tel. 09441/681-28, Frau Arnold). Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen
Stellungnahmen zum Entwurf abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben konnen, wenn die Gemeinde Teugn den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Aufstellung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die Unterlagen kénnen auch online auf der Internetseite der Gemeinde Teugn, Rubrik Ge-
meinde/Bauen und Wohnen/ Flachennutzungsplan Bebauungspléne, eingesehen werden.
Darliber hinaus ist der Zugang Uber das Zentrale Landesportal unter dem Link htips://geo-
portal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ moglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahmen
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Pru-
fung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche In-
formationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Saal a.d.Donau, den 07.02.2023
Verwaltungsgemeinschaft Sga;kfa??fﬁ?@@\\nau
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An die Amtstafel:
a) angeheftet: 07.02.2023
b) abgenommen: 23.03.2023




